	Recaudos para Optar al Préstamo

Hipotecario Recursos Propios
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BANCO UNIVERSAL
Tu pones Ias metas, nosotros el banco.




	Instrucciones

	Para la elaboración del Expediente de Crédito “Préstamo Hipotecario”, el cliente debe consignar recaudos en original y copia, archivados en carpeta marrón (tamaño Oficio). 

	Requisitos

	 FORMCHECKBOX _

Abrir cuenta en 100% Banco, Banco Universal con un mínimo del 0,5 % del total del crédito solicitado, a nombre del solicitante.

 FORMCHECKBOX _

Ser aportante activo y solvente del Fondo de Ahorro Obligatorio o Voluntario para la Vivienda con un mínimo de doce (12) meses consecutivos o no.

 FORMCHECKBOX _

Venezolano o Extranjero con la condición de residente.

 FORMCHECKBOX _

Ser mayor de edad.

 FORMCHECKBOX _

Declarar el ingreso total mensual del solicitante y/o co-solicitantes para el cálculo del Ingreso Total Mensual Familiar.

 FORMCHECKBOX _

No poseer Vivienda Principal.

 FORMCHECKBOX _

Seguro de Vida, incendio y Terremoto otorgados por una institución aseguradora. (Una vez aprobado el crédito).
 FORMCHECKBOX _

Registro de Vivienda Principal, el cual debe ser consignado a través de la Red de Agencias antes de los noventa (90) días continuos, después de la fecha de protocolización.

	Lista de Recaudos
	Condiciones a Cumplir
	Solicitante
	Co-solicitante
	Vendedor

	I. Antecedentes Jurídicos

	Persona Natural
	 FORMCHECKBOX _
 Fotocopia ampliada y legible de la cédula de identidad
	El estado civil indicado en la cédula de identidad debe coincidir con el declarado al momento de presentación de la solicitud. 

En caso de extranjero debe indicar la condición de residente
	X
	X
	X

	
	 FORMCHECKBOX _
 Fotocopia del Acta de Matrimonio o constancia de concubinato.
	En caso que el estado civil declarado sean casados o mantengan una unión estable bajo la forma de concubinato expedida por la autoridad competente.
	X
	X
	X

	
	 FORMCHECKBOX _
 Fotocopia del Registro Único de Información Fiscal (R.I.F) o comprobante digital.
	Vigente.
	X
	X
	X

	
	 FORMCHECKBOX _
 Fotocopia de los documentos que permitan determinar el parentesco entre los co-solicitantes
	De ser el caso.
	
	X
	

	
	 FORMCHECKBOX _
 Fotocopia legible del documento de opción de compra-venta.
	Vigente por un mínimo de noventa (90) días, prorrogable por treinta (30) días, debidamente autenticado ante una Notaría Pública. La opción a compra-venta  deberá ser consignada ante el Banco dentro de los siete (7) días hábiles siguientes contados a partir de su firma o autenticación, según sea el caso, de acuerdo al formato suministrado.
	X
	
	

	
	 FORMCHECKBOX _
 Fotocopia legible del documento de declaración sucesoral; o declaración judicial de liquidación de la comunidad conyugal o concubinaria; o separación de bienes.
	Aplica al solicitante, co-solicitante y vendedor que posean derechos sobre la vivienda a adquirir o vender en virtud de la liquidación de la comunidad conyugal, concubinaria, separación de bienes o sucesión hereditaria.
	X
	X
	X

	
	 FORMCHECKBOX _
 Fotocopia del Poder en caso que aplique
	Anexar cédula de identidad y Rif del apoderado
	
	
	X

	
	 FORMCHECKBOX _
 En caso de existir hipoteca con otra Institución
	Anexar carta emitida por el Banco donde especifique los días de firma y el lugar
	
	
	X

	
	 FORMCHECKBOX _
 Carta de Condiciones para la constitución de la misma, emitida por el ente u organismo que la otorgará.
	Se requiere en caso de que se vaya a constituir hipoteca de segundo grado. 
	X
	
	

	Persona Jurídica
	 FORMCHECKBOX _
 Fotocopia legible del documento en el cual se designa el apoderado o representante legal de la empresa. 
	Debidamente registrado, en caso de presentar la solicitud a través de un apoderado u otorgado por la junta Directiva a los representantes legales del vendedor para disponer de los bienes de la empresa. Anexar Rif de la empresa y de los representantes legales
	
	
	X

	
	 FORMCHECKBOX _
 Fotocopia del Registro Único de Información Fiscal (R.I.F) o Comprobante Digital de la empresa y de los representantes legales.
	Vigente 
	X
	X
	

	
	 FORMCHECKBOX _
 Fotocopia del Documento Constitutivo Estatutario.
	Con sus últimas modificaciones debidamente registradas y publicadas.
	
	
	X

	
	 FORMCHECKBOX _
 Fotocopia de Acta de junta administradora, directiva o de Asamblea extraordinaria de Accionistas o Socios según sea el caso.
	Donde se autorice a sus administradores a suscribir el documento de crédito y garantía que lo respaldará, siempre que ello fuere necesario.
	
	
	X

	II. Antecedentes Económicos

	Trabajador Dependiente
	 FORMCHECKBOX _
 Original de Constancia de Trabajo.
	Cuya fecha de emisión no sea mayor de tres (3) meses y en la cual se indiquen: nombres y apellidos, cargo, antigüedad, Salario Integral (desglosado en Salario Básico, Utilidades, Bonificaciones etc.), dirección y teléfono del solicitante y/o co-solicitante; así como el número de RIF y sello húmedo de la empresa.
	X
	X
	

	
	 FORMCHECKBOX _
 Original de recibos de Pago de Nómina.
	Correspondientes a los últimos tres (3) meses.
	X
	X
	

	
	 FORMCHECKBOX _
 Original de los Estados de Cuentas Bancarias
	Correspondientes a los últimos tres (3) meses.
	X
	X
	

	
	 FORMCHECKBOX _
 Original de Referencia Bancaria
	No mayor a treinta (30) días de emisión.
	X
	X
	

	
	 FORMCHECKBOX _
 En caso de tener vigente un crédito con otra Institución
	Anexar referencia original escrita donde indique: monto, fecha, plazo y último mes cancelado.
	X
	X
	

	
	 FORMCHECKBOX _

 Constancia de inscripción y solvencia en el FAOV con su respectivo Estado de Cuenta de los Aportes
	Emitida por la Institución Financiera respectiva, con no más de 30 días de emitida. (En caso de insolvencia por incumplimiento del patrono, se debe anexar denuncia interpuesta ante el BANAVIH). En caso de declarar ingresos adicionales, deben ser aportantes activos y cumplir con la temporalidad de doce (12) meses consecutivos de aportes al FAVV. 
	X
	X
	

	Trabajador Independiente o

Dueño de Empresa
	 FORMCHECKBOX _
 Original de Certificación de Ingresos
	Certificación de Ingresos mensuales o anuales firmada por el cliente y elaborado por un Contador Técnico o Contador Público en ejercicio independiente de su profesión cuando la solicitud de crédito no supere a 8.000 U.T., en caso de exceder el monto, la Certificación de Ingresos debe estar suscrito por Contador Público en ejercicio independiente de su profesión, con antigüedad no mayor a los sesenta (60) días en la cual se evidencien los ingresos totales anuales y promedio mensual que devenga, conjuntamente con la declaración de ingresos y sus respectivos soportes.
	X
	X
	

	
	 FORMCHECKBOX 
 Constancia de inscripción y solvencia en el FAVV con su respectivo Estado de Cuenta de los Aportes (Trabajador Independiente)
	Emitida por la Institución Financiera respectiva, con no más de 30 días de emitida.
	X
	X
	

	
	 FORMCHECKBOX 

En caso de declarar ingresos adicionales, deben ser aportantes activos
	Cumplir con la temporalidad de doce (12) meses consecutivos de aportes al FAVV.
	X
	X
	

	
	 FORMCHECKBOX _
 Fotocopia del Registro Único de Información Fiscal (R.I.F) o Comprobante Digital de la empresa y de los representantes legales.
	Vigente 
	X
	X
	

	
	 FORMCHECKBOX _
 Original de los Estados de Cuentas Bancarias
	Correspondientes a los últimos tres (3) meses.
	X
	X
	

	
	 FORMCHECKBOX _
 Original de Referencia Bancaria
	No mayor a treinta (30) días de emisión.
	X
	X
	

	
	 FORMCHECKBOX _
 En caso de tener vigente un crédito con otra Institución
	Anexar referencia original escrita donde indique: monto, fecha, plazo y último mes cancelado.
	X
	X
	

	
	 FORMCHECKBOX _
 Original de los Estados de Cuentas Bancarias de la empresa y del solicitante
	Correspondientes a los últimos tres (3) meses.
	X
	X
	

	
	 FORMCHECKBOX _
 Original de Referencia Bancaria y Comerciales de la empresa del solicitante.
	En caso de Referencias Bancarias con una vigencia no mayor a 30 días y las Referencias Comerciales con una vigencia no mayor a 60 días. 
	X
	X
	

	
	 FORMCHECKBOX _
 Fotocopia del Documento Constitutivo y Estatutos Sociales de la empresa, así como sus últimas modificaciones.
	
	X
	X
	

	
	 FORMCHECKBOX _
 Fotocopia de Acta de Asamblea de Accionistas o Socios
	De ser el caso, donde se evidencie la designación de la Junta Directiva Vigente.
	X
	X
	

	
	 FORMCHECKBOX 
 Constancia tanto personal como de la empresa, de estar inscrito, activo y solvente en el FAOV. (Dueño de Empresa) con su respectivo Estado de Cuenta de los aportes. 
	Emitida por la Institución Financiera respectiva, con no más de 30 días de emitida.
	X
	X
	

	III. Antecedentes Financieros

	Trabajador Dependiente
	 FORMCHECKBOX _
 Original del Estado de Situación Financiera
	Estado de Situación Financiera suscrito y firmado por el cliente quedando a potestad del mismo si lo realiza personalmente o lo elabora un Contador Técnico o Contador Público en ejercicio independiente de su profesión cuando la solicitud de crédito no supere a 8.000 U.T., en caso de exceder el monto, el Estado de Situación Financiera debe estar suscrito por Contador Público en ejercicio independiente de su profesión, la antigüedad del Balance General no será mayor a sesenta (60) días. Anexar Fotocopia del Carnet del Contador Público.
	X
	X
	

	
	 FORMCHECKBOX _
 Fotocopia de la Declaración del Impuesto Sobre la Renta
	Del último período fiscal, en los casos en que aplique de lo contrario completar el formato “Declaración Jurada de No Contribuyente al Impuesto sobre la Renta”.
	X
	X
	

	Trabajador Independiente o

Dueño de Empresa
	 FORMCHECKBOX _
 Original del Estado de Situación Financiera
	Estado de Situación Financiera suscrito y firmado por el cliente quedando a potestad del mismo si lo realiza personalmente o lo elabora un Contador Técnico o Contador Público en ejercicio independiente de su profesión cuando la solicitud de crédito no supere a 8.000 U.T., en caso de exceder el monto, el Estado de Situación Financiera debe estar suscrito por Contador Público en ejercicio independiente de su profesión, la antigüedad del Balance General no será mayor a sesenta (60) días. Anexar Fotocopia del Carnet del Contador Público.
	X
	X
	

	
	 FORMCHECKBOX _
 Balance General y Estado de Resultados de la empresa del Solicitante
	Los dos (2) últimos ejercicios de la empresa, elaborado por un Contador Técnico o Contador Público siempre y cuando la Solicitud de Crédito no supere 4.000 U.T., en caso de exceder el monto, el Balance y/o Estado Financiero debe estar Auditado por el Contador Público en ejercicio independiente de su profesión.
	X
	
	

	
	 FORMCHECKBOX _
 Fotocopia de la Declaración del Impuesto Sobre la Renta


	Del último período fiscal, en los casos en que aplique de lo contrario completar el formato “Declaración Jurada de No Contribuyente al Impuesto sobre la Renta”.


	X
	X
	

	IV. Información Interna

	 FORMCHECKBOX _
 Formato de “Solicitud de Préstamo Hipotecario”
	Debidamente llenado y firmado por el solicitante, co-solicitantes y aceptante del préstamo.
	X
	
	

	 FORMCHECKBOX _
 Formato de la “Declaración Jurada de No poseer Vivienda Principal”
	En la cual se estampen las huellas dactilares y se exprese no ser propietario o propietarios de vivienda principal y que habitarán la vivienda principal que se disponen a adquirir.
	X
	
	

	V. Garantías Otorgadas

	 FORMCHECKBOX _
 Copia simple y legible del documento de propiedad del inmueble a adquirir debidamente protocolizado.
	En caso de que el inmueble forme parte de una sucesión hereditaria deberá presentarse el documento de declaración sucesoral y certificado de solvencia del impuesto sucesoral.
	
	
	x

	 FORMCHECKBOX _
 Copia simple y legible del documento de parcelamiento o condominio según sea el caso.
	Debidamente registrado, en el cual se aprecien los sellos y notas del mismo.
	
	
	x

	 FORMCHECKBOX _
 Fotocopia del documento de propiedad del terreno (si es casa).
	En los casos que sea casa con terreno propio.
	
	
	X

	 FORMCHECKBOX _
 Certificación de Gravámenes sobre el inmueble a adquirir.
	Comprenda un período no menor a los diez (10) últimos años, cuya fecha de emisión no sea mayor a treinta (30) días continuos.
	
	
	x

	 FORMCHECKBOX _
 Permiso de habitabilidad para inmuebles del mercado primario.
	Indistintamente sea casa o apartamento.
	
	
	x

	 FORMCHECKBOX _
 Solvencia Municipal de Impuestos de Inmuebles Urbanos.
	Vigente.
	
	
	x

	 FORMCHECKBOX _
 Fotocopia de la Cédula Catastral o Ficha Catastral.
	Del inmueble a adquirir (Casa o Apartamento)
	
	
	x

	 FORMCHECKBOX _
 Informe de Avalúo del inmueble a ser adquirido.
	Con fecha de emisión no mayor a noventa (90) días, realizado por un perito autorizado por el banco.
	
	
	x

	 FORMCHECKBOX _
 Retracto Legal del Inmueble.
	En caso de existir una cláusula de retracto legal que indique el derecho de adquisición preferente del inmueble por un ente del Estado debe anexar documento de renuncia del ente a este derecho.
	
	
	x


	Información Adicional

	· Asegurarse, que las fotocopias que anexe a la solicitud estén legibles.

· Es indispensable reunir todos los recaudos antes de introducir la Solicitud.

· Asegurarse de llenar y firmar debidamente la Solicitud de Préstamo Hipotecario.

· Si el cliente desiste del préstamo, una vez tramitado y aprobado, se procederá a cobrar los gastos de tramitación.
	Documentos requeridos para el proceso de protocolización ante el Registro Correspondiente:

· Cédula Identidad laminada del comprador(es) y vendedor(es) así como también de su cónyuge(s) (vigente y con el estado civil actualizado)

· RIF Original del comprador(es) y vendedor(es) así como también de su cónyuge(s) (legible y actualizado)

· Registro de Vivienda Principal o planilla de autoliquidación de enajenación de inmueble.

· Original de la solvencia del derecho de frente o solvencia municipal 

· Solvencia de Servicios Públicos.

· Original de la ficha o cédula catastral del inmueble vigente (emitida por la Alcaldía correspondiente)
· Solvencia del Seguro Social o Constancia de No afiliado, en caso de Personas Jurídicas

	Nota importante:

La Institución se reserva la posibilidad de solicitar información adicional a fin de validar o sustentar los datos contenidos en los soportes o documento presentados por el solicitante o Co-solicitante.

En todos los casos, cuando el estado financiero (Estado de Situación Financiera) suscrito por el Cliente o por el Contador Técnico, el Cliente  deberá mostrar el original de los recaudos para certificar la autenticidad de las copias.
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